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1. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del contrato es la explotacion del servicio de bar-
cafeteria en las instalaciones que para tal fin dispone el Ayuntamiento
de Alicante en el Parque Cochera de Tranvias.

La ocupacidon se realizara a través de una concesion
administrativa que conlievara el aprovechamiento privativo de la
citada instalacion por un ndmero determinado de afos,
considerandose implicita en la referida concesidn la licencia de
apertura, en virtud de la normativa municipal urbanistica, y
habilitando al concesionario a la venta de productos relacionados con
la actividad propia del negocio, con posibilidad de consumo en terraza
anexa al mismo.

2. ALCANCE DEL PLIEGO.

El presente Pliego establece la definicion y descripcién del objeto
de la contratacidon, regulando su ejecucién, conteniendo junto con el
pliego de Clausulas Administrativas Particulares, las condiciones
técnicas y econdmicas que han de regir este contrato, dentro del
marco establecido por el Pliego de Condiciones Juridico-
Administrativas Generales para regir los Contratos Administrativos
que celebre el Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

En lo no previsto expresamente se aplicard, de manera
supletoria, lo dispuesto en la Ordenanza Municipal reqguladora de la
materia objeto de la concesién.

3. EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DEL LOCAL.

La explotacién se llevard a cabo en la edificacion de quiosco y
en la terraza de pavimento terrizo adyacente que para tal fin dispone
el Ayuntamiento de Alicante en el Parque de Cochera de Tranvias.

El quiosco dispone de una superficie Gtil de 29'50 m2 y un total
de superficie construida de 35'10 m2. El local dispone de agua
potable, acometidas de saneamiento, acometida de electricidad.

En la terraza anexa al quiosco (superficie de pavimento terrizo
de unos 140 m2 que existe entorno de la edificacion), el
concesionario podra colocar mesas, sillas, sombrillas y estufas,
descartandose el empleo de cualquier sistema de cerramiento fijo y/o
sistema de entoldado asi como de maceteros y paravientos en dicha
zZona.
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4. DURACION DEL CONTRATO.,

El plazo de concesién serd por cuatro (4) afos, inicidndose el
cOdmputo del mismo a partir de la fecha indicada en el acta de inicio
que a tal efecto se suscriba. Dicho periodo serd prorrogable por un
periodo de dos (2) afios mas, siempre que sea solicitada por escrito al
Ayuntamiento con una antelacién de seis (6) meses a |a finalizacién
del contrato, requiriendo la aprobacién expresa del érgano municipal
competente. En caso contrario, no procederd la prorroga y por tanto
finalizara la concesién.

5. TIPO DE LICITACION Y FORMA DE PAGO.

El canon inicial es de 7.783'38 euros/anuales, admitiéndose
proposiciones al alza,

Anualmente el canon del contrato se incrementara un 2%,
respecto de la cantidad satisfecha el afio anterior.

En consonancia con lo €xpuesto, el valor estimado del contrato
asciende a la cantidad de 49.098'44 euros para los cuatro afios de
duracién dei contrato Y sus dos afios de prorroga.

El canon anual se abonara por trimestres naturales anticipados
dentro de los primeros quince dias del primer mes de cada trimestre,
tanto para los ejercicios de duracién inicial del contrato como, en su
caso, para los ejercicios de las prorrogas previstas. Los vencimientos
que no se satisfagan dentro del plazo referido, quedardn incursos en
apremio, exigiéndose su pago por via ejecutiva con los recargos y
costas procedentes.

El precio resultante del contrato no englobara los tributos que
puedan gravar la explotacién. La explotacién de la cafeteria estars
sujeta y no exenta del pago de la tasa de recogida de Residuos
Urbanos y del pago del impuesto sobre bienes inmuebles, de acuerdo
con lo establecido en el art. 9.1 a) del Real Decreto legislativo 1/2004
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de ia Ley de
Catastro Inmobiliario.

6. OBRAS E INSTALACIONES.

El' local-quiosco, cuya explotacién es objeto de concesion,
dispone de la instalacién Y caracteristicas interiores y exteriores

necesarias para la explotacién del negocio.

Si durante Ia explotacién del negocio, el concesionario
propusiera una modificacién exterior o interior de las caracteristicas
constructivas del local, deberd Ponerio en conocimiento del Técnico
Municipal Responsable del contrato, solicitandolo a través del Registro
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General Municipal mediante la presentacidon de una propuesta técnica
concreta. Estas actuaciones, en <caso de ser informadas
favorablemente por el Técnico Municipal Responsable del contrato,
correran a cargo del concesionario -sin perjuicio de las licencias,
permisos y autorizaciones que como cualquier particular éste debiere
realizar-.

El espacio motivo de Ila concesion, aportado por el
Ayuntamiento, dispone actualmente de la totalidad de elementos
necesarios (agua potable, saneamiento, luz, etc.) para poder iniciar la
explotacién de hosteleria. El adjudicatario vendra obligado a tramitar
por su cuenta y a su costa las altas y obras que se precisen para el
cambio de titularidad de los servicios de agua, energia eléctrica,
teléfono y otros servicios necesarios para llevar a cabo la actividad,
€n Su caso, Cuyo consumo sera igualmente a su costa, debiendo
formalizar las correspondientes bajas al término del contrato.

El Ayuntamiento facilitard un juego de llaves de los aseos
publicos de uso comUn del parque, que normalmente permaneceran
cerrados al publico para que puedan utilizarse por los usuarios del
parque Yy clientes del negocio cuando asi lo requieren., El
mantenimiento y iimpieza de dichos aseos correra a cargo del propio
Ayuntamiento.

El adjudicatario deberd proporcionar el ajuar, menaje y resto de
Utiles necesarios para la prestacion del servicio (mesas, sillas,
magquinaria de hosteleria, utensilios de cocina, etc.) y que retirara al
final de la concesién si lo estima. El material que no retire el
concesionario al finalizar el contrato pasard a formar parte del
inventario municipal. En la memoria/proyecto de explotacién que se
presente en la oferta deberd reflejarse el material que el licitador
aportara para la explotaciéon del negocio.

Una vez finalizada la concesidn, tanto la edificacién del quiosco
como la zona de terraza de pavimento terrizo adyacente, deberdn ser
entregadas en perfecto estado de conservacion.

7. HORARIOS DE APERTURA Y CIERRE.

Los licitadores deberadn citar en la memoria/propuesta de
explotacién que presenten junto a su oferta los horarios de apertura
al publico que prevean realizar. Dicho horario serd ajustado a lo
estipulado sobre el particular en legislacién autondémica y las
ordenanzas correspondientes.

El horario de apertura y cierre de la actividad, no podré exceder
del horario que rija la apertura y cierre del parque cerrado donde se
ubica.

Con caracter general, la cafeteria se abrird en horario
comercial, con un dia de fiesta semanal mas las correspondientes
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vacaciones anuales. En el caso de que una vez puesto en marcha el
negocio, el concesionario viera necesario modificar, por razones de
servicio, el horario propuesto iniciaimente en sy oferta, debera
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento mediante escrito
presentado en el Registro General Municipal dirigido al érgano gestor
de la explotacién y Técnico Responsable del contrato.

El horario de apertura y cierre de la cafeterfa deberd estar a la
vista de los usuarios. Iguaimente debera informarse a los usuarios de|
Cierre por vacaciones y del dia de descanso semanal.

8. DOCUMENTACION A FACILITAR A LOS LICITADORES.

A todos aquellos interesados en el procedimiento, se les facilitars
la siguiente documentacién, siempre y cuando lo soliciten
oficialmente:

Plano de situacién.
Plano de emplazamiento.
Planos de plantas y alzados de cafeterfa.

9. RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO.

En el transcurso de la actividad, el concesionario serd el Unico
responsable de los dafios, accidentes y desperfectos que por
cualquier causa sobrevinieran.

Si el adjudicatario causare algin desperfecto como
consecuencia de los trabajos inherentes a Ia actividad, tendra la
obligacién de repararlo a su costa, reponiendo los bienes al estado
anterior al mismo.

El concesionario adoptara cuantas medidas sean necesarias
para evitar cualquier percance.

Estard obligado a concertar con una compafiia de seguros una
pdliza que cubra la responsabilidad civil, como consecuencia de la
explotacidn y en prevencién de posibles riesgos de su actividad,
debiendo indemnizar si procediese, a terceros o a| propio
Ayuntamiento, por los dafios Y perjuicios ocasionados por causa de
dicha actividad y asumir integramente las responsabilidades de
cualquier orden derivadas de la misma.

10. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Sin perjuicio de las obligaciones indicadas en otras clausulas del
presente pliego, asi como de las que resulten de las cldusulas
administrativas particulares y de la normativa legal vigente, serédn de
aplicacién, con caracter especifico, las siguientes obligaciones para el
concesionario:
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- El adjudicatario deberé proporcionar el ajuar, menaje y resto
de Utiles necesarios para la prestacién del servicio, que retirard
al final de la concesion.

- El adjudicatario y el personal adscrito al servicio deberan
cumplir con toda la normativa higiénico-sanitario propia del
negocio de hosteleria objeto de explotacidn.

El adjudicatario vendra obligado a facilitar el acceso a los aseos
de uso comun situados en el parque a aquellos clientes del
quiosco y a los usuarios del parque que asi lo soliciten. Dichos
aseos permaneceran cerrados con cardcter general. A tal
efecto el concesionario dispondra de un juego de llaves.

- EHl adjudicatario vendra obligado a tramitar por su cuenta y a
su costa las altas que se precisen para disponer de los servicios
de agua, energia eléctrica, teléfono, o cualquier otro suministro
€n su caso, cuyo consumo sera igualmente a su costa,
debiendo formalizar las correspondientes bajas al término del

contrato.

- Una vez finalizada la concesién, tanto el quiosco y la zona
circundante utilizada, deberan ser entregadas en perfecto
estado de conservacion.

Ocupar Unicamente el bien de titularidad publica previsto en
este pliego.

Sera obligatoria la recogida selectiva de basuras, coordinando
la retirada a los contenedores habilitados de la zona.

Sera por cuenta exclusiva del concesionario el mantenimiento y
conservacion de las instalaciones objeto de explotacién.

Si durante la vigencia del contrato, el concesionario quisiere
ejecutar algun tipo de obra, debera comunicarto oficialmente al
Ayuntamiento. Solo en el caso de que el Técnico Municipal
Responsable del contrato informase favorablemente la misma,
el concesionario la ejecutarda a su cuenta y riesgo y sin
perjuicio de las licencias y permisos que para tal fin debiere
realizar como cualquier otro particular.

- El concesionario deberd mantener, tanto el quiosco como la
zona circundante a la instalacién, en perfecto estado de orden,
funcionamiento, limpieza y decoro, no pudiéndose almacenar
en el exterior del recinto ningln tipo de objeto o elemento
susceptibles de deteriorar la imagen del entorno, vy
especialmente queda prohibida la acumulacién de cajas,
envases 0 residuos en lugares que se hallen a la vista del
publico.

- El objeto de la concesidn debera mantenerse en todo momento
en perfecto estado de revista con observacion estricta de las
normas vigentes en materia de seguridad e higiene sanitaria,
quedando prohibida la manipulacién y almacenaje de materias
inflamables, nocivas o peligrosas en funcién de la normativa
aplicable.
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— El concesionario debers presentar ante el Ayuntamiento antes
de la puesta en marcha del negocio, copia de la pdliza de
Seguro suscrita y con periodicidad anual, deberd facilitar
documento acreditative de la prérroga de renovacién de dicha
poliza o de la suscripcién de una nueva poliza.

Cumplir en todo momento las indicaciones del Técnico
Municipal Responsable del contrato en todo lo referente a lo
especificado en el presente pliego.

Dejar libre y expedito las dependencias de cafeteria Y Zona
circundante al mismo, una vez se produzca la finalizacién del
contrato o por haber quedado resueita Ia adjudicacién.

- Satisfacer al Ayuntamiento el canon previsto, en los plazos y
forma previstos en el presente pliego de prescripciones
técnicas particulares.

El concesionario Unicamente estara exento del pago de |a tasa
correspondiente a la licencia de apertura y de la tasa por
instalacion de veladores, quedando obligado a satisfacer el
resto de los tributos municipales que le sean de aplicacién
como consecuencia de la actividad/negocio que desarrolle.

- El adjudicatario deber3 disponer de las pertinentes Hojas de
Reclamaciones, a efectos de que puedan formularse las
eventuales quejas que sobre las deficiencias del servicio
puedan formularse por parte de los usuarios.

- El concesionario deberé garantizar la debida correcciéon del
personal adscrito al servicio en el trato a los usuarios.

11. DERECHOS DEL CONCESIONARIO.

- Recibir el objeto de la concesién libre de Cualguier elemento o
instalacion que impida o dificulte la utilizacién del local y Ia
explotacién del negocio.

- Retirar, sin mdas tramite, cualquier elemento de titularidad
privada instalado dentro del perimetro del espacio de la
concesién, que impida el normal uso de la actividad objeto del
contrato.

12. REGLAS ESPECIALES RESPECTO DEL PERSONAL LABORAL
DEL CONCESIONARIO.

Corresponde exclusivamente a la empresa contratista la seleccién del
personal que formard parte del equipo de trabajo adscrito a la
explotacién del negocio.

- El adjudicatario del presente contrato asume la obligacion de ejercer
de modo real, efectivo y continuo, sobre el personal integrante del
equipo de trabajo encargado de la explotacién de la cafeteria, el
poder de direccién inherente a todo empresario. En particular,
asumira la negociacién y pago de los salarios, la concesion de

CONCESION ADMINISTRATIVA DE UN BAR-CAFETERIA, SITUADO EN EL RECINTG DEL PARQUE COCHERA DE TRANVIAS {ALICANTE)
10



permisos, licencias y vacaciones, la sustituciones de los trabajadores
en casos de baja o ausencia, las obligaciones legales en materia de
Seguridad Social, incluido el abono de cotizaciones y el pago de
prestaciones, cuando proceda, las obligaciones legales en materia de
prevencidon de riesgos laborales, el ejercicio de la potestad
disciplinaria, asi como cuantos derechos y obligaciones se deriven de
la refacién contractual entre empelado y empleador.

El concesionario velara especialmente por que los trabajadores
adscritos a la ejecucion dei contrato desarrollen su actividad sin
extralimitarse en las funciones desempenadas respecto de la
actividad delimitada en los pliegos como objeto del contrato.

En caso de que el concesionario no gestionara directamente Ia
explotacién de la cafeteria objeto de concesion, debera designar a
una persona como responsable/encargado de la explotacion del
negocio, que tendrad la siguientes obligaciones:

a) Actuar como interlocutor de la empresa contratista frente a la
“entidad contratante” en todo lo relativo a las cuestiones derivadas de la

ejecucion del contrato.

b) Distribuir entre el personal encargado de la ejecucion del contrato,
e impartir a dichos trabajadores las ordenes e instrucciones de trabajo que
sean necesarias en relacién con la prestacion del servicio contratado.

c) Supervisar el correcto desempefio por parte del personal
integrante del equipo de trabajo de las funciones que tienen encomendadas,
asi como controlar la asistencia de dicho personal al puesto de trabajo.

d) Organizar el régimen de vacaciones del personal adscrito a la
ejecucién del contrato, a efectos de no alterar el buen funcionamiento del
servicio.

e) Informar a la “entidad contratante” acerca de las variaciones,
ocasionales o permanente, en la composicién del equipo de trabajo adscrito
a la ejecuciéon del contrato.

13. FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento obtendrd sin perjuicio de las demds que procedan,
reflejadas en el presente pliego, las siguientes prerrogativas y derechos:

- Interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento.

- Modificar el contrato por razones de interés publico debidamente
justificadas.

Vigilar y controlar el cumplimientc de las obligaciones del
concesionario.

Imponer al concesionario las penalidades pertinentes por razén de los
incumplimientos en que incurra.

Exigir en cualquier momento al concesionario, la subsanacidn de las
deficiencias observadas en el ejercicic de la actividad objeto del
contrato.
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14. REGIMEN DISCIPLINARIO

El concesionario incurrird en responsabilidad objetiva por el mero
hecho de incumpiir cualquiera de las obligaciones que le incumben por
razén de su posicién en el contrato.

Los incumplimientos del concesionario durante la vigencia de Ia
concesion, se calificardn como leves, graves y muy graves, de acuerdo con
las circunstancias concurrentes en cada caso, tales como la intencionalidad,
negligencia y el mayor o menor perjuicio que se ocasionare.

1. Se consideraran incumplimientos muy graves:

a) La obstruccién por el concesionario a la labor de control e inspeccioén
Municipal o negativa a la aportacién requerida por los agentes
municipales en el ejercicio de sus funciones de inspeccion.

b) No tener en vigor la péliza de seguros de responsabilidad civil/profesional
exigida para la adjudicacién del contrato.,

c) Ceder o traspasar la totalidad o parte del objeto de la concesién sin |a
expresa autorizacion del Ayuntamiento.

d) La ejecucién de cualquier obra que no esté autorizada previamente por

el érgano competente, a excepcion de las ordinarias de conservacion y

mantenimiento de la instalacién.

e) La falta de pago del canon establecido en el periodo voluntario.

f) La dedicacién de las instalaciones a wusos distintos de los
especificamente sefialados en el contrato.

g) La concurrencia de, al menos, tres incumplimientos graves en el periodo

de un afio.

h) El incumplimiento reiterado de una orden emanada del érgano municipal
competente.

i) La suspensién o extincién sin causa justificada de la actividad objeto del
contrato.

2. Se consideraran incumplimientos graves:
a) Incumplir la normativa vigente en materia laboral o higiénico-sanitaria.

b) No reparar las deficiencias observadas por el érgano competente en las
instalaciones objeto de la concesion o incumplimiento de las érdenes
emanadas del mismo, en el plazo acordado para ello.

c) La utilizacion del quiosco con fines publicitarios no autorizados
expresamente.

d) La vulneracién de los legitimos derechos de los usuarios.

e) La no conservacién del bien objeto de la concesién en perfecto estado de
salubridad, limpieza y decoro Y especialmente cuando conileve
deficiencias sanitarias.

f) Incumplimiento, en el plazo requerido, de una orden emitida por el
érgano municipal competente.

g) La comisién de, al menos, tres faltas leves en el plazo de un afio.

3. Tendran la consideraciéon de incumplimientos ieves.
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a) Omisién de datos o no aportacion de los mismos en el plazo requerido
para ello, cuando le sean solicitados por el 6rgano competente o la
inspecciéon municipal.

b) La deficiente limpieza de las instalaciones y de su entorno, cuando ello se
observe de forma puntual y no conlleve deficiencias sanitarias.

c) Incumpiimiento de las restantes obligaciones como concesionario,
recogidas en la clausula n® 10 del presente pliego, cuando no tengan la
consideracién de graves o muy graves.

15. PENALIZACIONES

Los incumplimientos muy graves podran dar lugar:

- A la resolucién de la concesion en los casos previstos en el presente
pliego por las causas tipificadas en las letras b), c), d) y e) del
apartado 14.1 del presente Pliego. Asimismo, las demas infracciones
tipificadas como muy graves podran dar lugar a la resolucion de la
concesién, cuando exista reincidencia (se entenderd reincidente
cuando el incumplimiento se haya efectuado mas de 2 veces).

— A una penalizacion econdmica de seiscientos euros (600,00 €) por
cada incumplimiento de este caracter.

Suspension de la actividad durante un periodo de hasta seis meses,
sin perjuicio de la imposicién de la correspondiente penalizacién
econdmica en su caso.

Los incumplimientos graves podran dar lugar:

— A una penalizacién econdémica de trescientos euros (300,00 €) por
cada incumplimiento de este cardcter.
Suspensién de la actividad durante un periodo de hasta tres meses,
sin perjuicio de la imposicion de la correspondiente penalizacion
econdmica en su caso.

Los incumplimientos leves podran dar lugar:

- A una penalizacién de ciento cincuenta euros (150,00 €) por cada
incumplimiento de este caracter.

- Suspensién de la actividad durante un periodo de hasta un mes, sin
perjuicio de la imposicion de la correspondiente penalizacién
econdmica en su caso.

16. CESION DEL CONTRATO

Los derechos dimanantes del contrato, se podran ceder por el
adjudicatario a un tercero, por el tiempo que reste hasta el vencimiento del
plazo de vigencia de la concesién, previa autorizacién municipal expresa,
cuando se haya efectuado la explotacién durante al menos la quinta parte
de la duracion total del contrato, incluidas sus prérrogas. No serd de
aplicacion este requisito si la cesién se produce encontrédndose el
adjudicatario en concurso, aunque se haya abierto la fase de liquidacién. El
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cesionario debera tener la capacidad para contratar con la Administracién y
la solvencia que resulte exigible.

La persona en cuyo favor se transmitan los derechos derivados de Ia
concesion, habra de reunir la capacidad y condiciones técnicas, personales y
materiales exigidas para el concesionario inicial, quedando el cesionario
subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponden al
cedente.

La cesion del contrato conllevarg el previo abono al Ayuntamiento de
una cuantia equivalente al 25% del precio de traspaso pactado entre
cedente y cesionario. Dicha cesién debers formalizarse entre adjudicatario y
cesionario en escritura pablica.

17. REVERSION DE LA CONCESION.,

Cuando finalice el plazo contractual, las instalaciones objeto de la
concesién, deberdn quedar a disposicién del Ayuntamiento, en el mismo o,
en su caso, mejor estado de conservacidn y funcionamiento del que se
encontraban al comienzo de la concesion.

18. FINALIZACION DEL CONTRATO.
El presente contrato se extinguird por:

- Finalizacién del periodo de vigencia de la concesién Y, €n su caso, de
sus prorrogas.

Resolucion del contrato, cuando ésta sea acordada y motivada debido
a un incumplimiento muy grave del concesionario.

- La muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario salvo en los
supuestos previstos en la cldusula 162 dei presente Pliego, o si se
trata de una sociedad, por extincién de la capacidad juridica de la
misma.

Declaracion de concurso o declaracién de insolvencia en cualquier
otro procedimiento.

- Por renuncia del adjudicatario, previa aceptacién de la misma por la
Administracién titular del bien publico.

Por mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario, en los
términos previstos en la normativa reguladora de la contratacion de
las Administraciones P(blicas.

- Por causas de interés publico, o como consecuencia de acuerdos
adoptados por el Ayuntamiento, con posterioridad al contrato.

19. PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.

Seran normas de obligado cumplimiento, todas la que resulten de
aplicacién en cuanto a la prevencién de riesgos laborales en el dmbito de las
Administraciones Publicas.
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20. PUESTA EN MARCHA DE LA EXPLOTACION.

El concesionario se comprometerda a la puesta en marcha vy
funcionamiento de los servicios ofertados en un plazo no superior a los dos
meses posteriores, a contar desde la fecha de formalizacidn del contrato de
la concesién.

Alicante, a 7 de junio de 2017

La Arquitecta Técnica Municipal, La Adjunta al Jefe del Servicio
Jefa del Dpto. de Proyectos y de Infraestructuras
pios .

Maria Sellers Reig
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ANEXO I

INDICE DE PLANOS:

01.- PLANO DE SITUACION

02.- PLANO DE EMPLAZAMIENTO

03.- PLANO DE EDIFICACION: Distribucién, cubierta y superficies
04.- PLANO DE EDIFICACION: Alzados
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