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1.- Organo competente.

El érgano competente para resolver la contrataciéon de la adquisicion de viviendas nuevas o
usadas, con fines sociales en el en el ambito de la estrategia de desarrollo urbano sostenible
EDUSI "Area Las Cigarreras” es la Junta General de! Patronato Municipal de la Vivienda de
Alicante.

2.- Justificacidn de la necesidad de contratar.

A los efectos exigidos en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, la
naturaleza y extension de las necesidades que se pretenden satisfacer con el contrato de
adquisicién es la de proporcionar una vivienda digna y adecuada a la demanda de vivienda
social de este Patronato, y ampliar asi el parque de vivienda en alquiler, con el fin de satisfacer
la demanda de vivienda social en arrendamiento de los colectivos vulnerables.

Este Proyecto esta cofinanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional
{FEDER) mediante el Programa Operativo de Crecimiento Sostenible, para la programacion
2014-2020 y forma parte del Objetive Tematico 9, orientado a “promover la inclusién social,
luchar contra la pobreza y cualquier forma de discriminacién®, cuyo objetivo general es
“asegurar la cohesion de la ciudad atendiendo a las personas mas vulnerables, recuperando el
empleo y la vida en los barrios”.

Esta incluido en la linea de Actuacion 10, "Mejora de la Integracién de Colectivos
Vulnerables en Relacion con el Estado de la Vivienda®, codificada como ALC_10.

Se considera la vivienda habitada como un elemente fundamental de la cohesion social
de los barrios y determinante en los procesos de revitalizacion

El conjunto de viviendas que se adquieran se adjudicaran en arrendamiento social a los
solicitantes seleccionados mediante un concurso plblico de adjudicacién que cumplan una
serie de requisitos que se determinaran en los pliegos correspondientes a dicho concurso.

3.- Procedimiento de contratacion.

Se propone la contratacion por procedimiento abierto, y tramitacién ordinaria, no sujeto
a regulacion armonizada, de conformidad a los articulos 17, 22 y 156 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre.

El importe de esta contratacion no supondra el incumplimiento de los principios de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera exigidos por la Ley 2/2012, de 27 de abril.

Los contratos que, sobre la base de este Pliego se realicen, tienen caracter de privado,
¥ se regiran por la legislacidn patrimonial en conformidad con el Art.9.2. del la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Pablico.

La presente contratacién se realizara al amparo de la normativa basica contenida en la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas. El Patronato
Municipal de fa Vivienda, a través de este procedimiento, cumple con los principios basicos
establecides en el articulo 8 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, en cuanto eficacia, economfa, rentabilidad, publicidad,
transparencia, concurrencia, objetividad, identificacién, control y colaboracién entre las
administraciones publicas, asegurando la coordinacién con el desarrollo y ejecucién de las
politicas publicas de vivienda.
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Los efectos de la adquisicién se regirdn por las normas de derecho privado, cuya
preparacion y adjudicacion se regira por €l contenido del presente Pliego, y en todo caso, se
ajustara a los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y
no discriminacion, y sus efectos y extincion se regiran por el contenide del presente pliego de
condiciones, ltos articulos 14456 y siguientes del Codigo Civil y demas normas de Derecho
Privado que le sean de aplicacion. No obstante el articulo 11 del R.D. 1372/1986, de 13 de
junio, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, dispone que la adquisicién de bienes a
titulo oneroso exigird el cumplimiente de los requisitos contemplados en la normativa
requladora de la contratacion de las Corporaciones locales.

4.- Presupuesto base de licitacién, valor estimado y método de calculo.

El presupuesto para la presente licitacién asciende a 1.370.000 € (UN MILLON
TRESCIENTOS SETENTA MIL EUROS), incluidos los gastes de adquisicion, obras de
adecuacion, impuestos, notarias, registros, acometida de suministros y los posibles de gestion
de la tramitacion de los expedientes, siendo el Impuesto de Plusvalla a cargo de la parte
vendedora. El valor estimado es de 1.200.000 € (IVA no incluido).

El presupuesto méaxime orientativo destinado para satisfacer el precio de las viviendas
es de 1.200.000 € (UN MILLON DOSCIENTOS MIL EUROS), sin incluir los impuestos que, en
sU caso, deriven de la compra.

Se preven, de forma orientativa, unos gastos adicionales de notaria, inscripciones en el
registro, impuestos, acometidas y gastos de gestiéon derivados de la adquisicién y reformas por
un importe de 170.000 € (CIENTO SETENTA MIL EUROS).

El precic maximo por vivienda sera de 1055 €/m2 (til. La superficie maxima a computar
sera de 70 m2 utiles para viviendas de dos dormitorics y de 90 m2 (tiles para viviendas de tres
dormitorios, resultando un precio maximo para dos dormitorios de 73.850 € (SETENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTCS CINCUENTA EUROS) y de tres dormitorios de 94.950 € (NOVENTA Y
CUATRO MIL NCVECIENTOS CINCUENTA EURCS). Se admitiran proposiciones a la baja. No
se admitiran proposiciones econdmicas por encima de la citada cantidad.

El precio de 1055/m2 util corresponde al valor medio obtenido mediante la extraccién
de datos de barrios o zonas susceptibles de realizar |a adguisicidon del Informe de Venta,
elaborade por el Observatoric de Vivienda, elaborado por el Patronato Municipal de la Vivienda
de Alicante, y la Asociacién Provivienda, de fecha septiembre de 2018, que se anexa junto a
este documento.

El presupuestc de la presente licitacion se aplicara al crédito consignado en la partida

31-1521-6820017"Edificios y otras construcciones. Adquisicion, reforma o rehabilitacion de’

viviendas de caracter social” y 31-1621-68201 "Edificios y otras construcciones. Adguisicién,
reforma o renabilitacion de viviendas de carécter social. Edusi”

EJERCICIO PARTIDA IMPORTE (IVA incluido)
2018 32-1621-6820017 870.000 €
2018 32-1521-68201 500.000 €
TOTAL 1.370.000 €

Dicha aplicaciones, estan cofinanciada por el Fonde Europeo de Desarrollo Regional (FEDER)
en un 50% dentro del Efe 12 “Desarrollo Urbano” del programa Operativo de Crecimiento
Sostenible, para la programacion 2014-2020. Una manera de hacer Eurcpa.
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5.- Responsable del contrato.

Maria Teresa Ripoll Asensi, Técnico Supericr en Fomento y Promocion de Planes del
Patronato Municipal de ta Vivienda.

6.- Medios de solvencia.
Al tratarse de un contrato de naturaleza privada por su objeto, se entendera que la sclvencia

queda justificada con la acreditacion de la siguiente documentacién:

a.

Identificacion del propietario de la vivienda, mediante titulo de propiedad, debidamente
inscrito en el Registro de la Propledad, que se acreditara mediante certificacién del
Registro de la Propiedad o nota simple registral actualizada en la que se acrediten
caracteristicas y superficie, que el licitador es propietario de pleno dominio det
inmueble y que esté libre de cargas o gravamenes. La certificacion ¢ nota simple
debera ser expedida con una antelacién no superior a 60 dias contados desde la fecha
de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas.

Certificacion catastral descriptiva y grafica del inmueble.

Declaracion responsable del propietario de las viviendas referente al mantenimiento de
las circunstancias expresadas en la escritura de propiedad y la nota simple segln
modelo:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

Que las viviendas dispongan al menos de las siguientes dependencias: saldn-
comedor, cocina, al mencs dos dormitorios y baio completo.

Las viviendas, deben disponer, como minimo, de dos dormitorios, salon, cocina y
un bano con lavabo, inodoro vy bafic o ducha.

Deben ser viviendas exteriores, entendiendo tales, aquellas que dispongan de dos
piezas habitables con huecos de luz a la via plblica o a patio de manzana.

El edificic donde se localice la vivienda debera estar constituide en régimen de
propiedad horizontal, no podra tener una antigttedad superior a 50 afos.

Las viviendas ofertadas sean de nueva construccién, vivienda usada o de
segunda mano '

Que las viviendas oferiadas deberan encontrarse en condiciones adecuadas de
habitabilidad, de modo que puedan ser ocupadas de inmediato en cuanto se
formalice la compraventa, sin mas gastos adicionales que los derivados de las
contrataciones de los suministros.

Tanto las viviendas como las zonas comunes del edificio tendran que estar en buen
estado de conservacion, habitabilidad, accesibilidad, seguridad, salubridad y ornato
publico.

Las viviendas estaran libres de cargas y gravamenes y en condiciones jurldicas
que permita su inmediata escrituracion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Las viviendas estaran inscritas en el Registro de la Propiedad a nombre del
licitador y en fas condiciones expresadas.

Las viviendas estaran libres de arrendatarios, ocupantes y precaristas, con o sin
titulo jurldico habilitante para ello.

Disponer de cédula de habitabilidad, licencia de ocupacion y/o haber sido dado de
alta de suministros de agua y luz en su caso.

Las viviendas deben estar libres de enseres y en condiciones higiénicas.
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. El edificic donde se alberguen las viviendas debera estar constifuido en
comunidad. Las viviendas estaran al corriente de pago de la comunidad, asl como
del impuesto de bienes inmuebles y tasa por recogida de residuos solidos urbanos.
Debe disponer de certificado energético y cerificado de no tener deudas con la
comunidad de propietarios, ambos en el momento de la escritura de compraventa.
Solo se podran incluir en la oferta garaje y trastero si van vinculados registralmente
a la vivienda y en su precio de oferta.

Que el propietario no esta incurso en un procedimiento de orden de éjecucién por
incumplimiento del deber de conservar el edificio donde se encuentre la vivienda.
Las viviendas se encuentran en el ambito de la esirategia de desarrollo urbano
sostenible EDUSI “Area Las Cigarreras” que figura como anexo 1, del pliego de
prescripciones técnicas.

14.
15.
16.

17.

Los propietarios que oferten las viviendas deberan facilitar a requerimiento de los
servicios técnicos del Patronato Municipal de la Vivienda el acceso a las viviendas
ofertadas para su valoracion técnica y comprobacion de que rednen los requisitos
minimos exigidos en este pliego. Para ello deben cumplimentar la siguiente
autorizacion de acceso al inmueble, ver anexo A.

Las viviendas gue se oferten si son mas de una por licitador no pueden corresponder al
mismo edificio (mismo nimero de via), de manera que exista mayor dispersion
geografica en la oferta y no se concentren en el mismo bloque. Los licitadores podran
presentar mas de una oferta, hasta un nimero maximo de ocho viviendas.

La presentacion de proposiciones supone [a aceptacion incondicional por el licitador
del contenido de la totalidad de los apartados o condiciones de los pliegos que rigen el
contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Anexo A

AUTORIZACION DE ACCESO A LOS INMUEBLES

D . veveren..., Mayor de edad, con domicilioen .................. ,
de ... , con DNl n®. . . , actuando en representacion de
con n° de CLF, ................., AUTORIZO

EXPRESAMENTE, al personal técnico designado por el PATRONATO MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DE ALICANTE, a acceder a todas y cada una de las dependencias de la viviendas
de mi propiedad ¢ de la entidad que represento, objeto de mi oferta de venta al Patronato
Municipal de la Vivienda de Alicante, con la finalidad de inspeccionar, valorar y comprobar el
estado de conservacion de la fincas, cuantas veces estime oportung, previa solicitud. Esta

autorizacion incluye la toma de fotografias o videos, Alicante, a de de 2018,
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7.- Criterios de adjudicacién

Se tendra en cuenta para la seleccién de las ofertas los siguientes criterios evaluables
objetivos:

Categorias PUNTQOS

Oferta econdmica 55 puntos
Caracleristicas de la vivienda ofertada 25 puntos
Caracteristicas del edificio donde se ubica la vivienda 20 puntos
TOTAL 100 puntos

Criterios evaluables objetivos. Hasta 100 puntos.

1. Propuesta econdémica. Hasta 55 puntos.

El precio de las viviendas no podra superar el limite establecido de 1055 €/m2 dtil. La
superficie maxima a computar sera de 70 m2 Utiles para viviendas de dos dormitorios y de 90
m2 Utiles para viviendas de tres dormitorios, resultando un precio maximo para dos dormitorios
de 73.850 € y de tres dormitorios de 94.950 €,

Para obtener su puntuacién econdémica, se calcuta el cociente entre el precio ofertado y
la superficie Gtil de la vivienda, y se calcula la baja respecto a su limite en funcioén de la
superficie. Se asigna 55 puntos a la oferta mas baja de todas las presentadas y 0 puntos a la
gue coincida con €l Iimite de precio para esa superficie, es decir con su precio de licitacién. El
resto de ofertas se valoraran aplicando las reglas de proporcionalidad.

Se entiende por superficie Gtil, a tener en cuenta en la valoracion de la oferta, la que
figure en la escritura de propiedad de la vivienda ¢ en la nota simple de! Registro de la
Propiedad. En el supuesto de no conocerse [a superficie Util de la vivienda, para su obtencidn
se multiplicara la superficie construida que figure en los documentos citados anteriormente por
un factor de 0,80,

2. Caracteristicas de la vivienda. Hasta 25 puntos.

2.a. Superficie atil. Hasta 10 puntos

' Categorias PUNTOS
[ Menor o igual a 50 m2 utiles 3
Mayor de 50 y menor o igual de 70 m2 utiles 6
Mayor de 70 m2 Utiles 10

2.b Reformas. Hasta 10 puntos.

Categorias PUNTOS
Cocina o bafio reformado hace menos de 15 ailos
| Cacina o bafio reformado hace 5 afios 0 menos

Cocina y bario reformade hace menos de 15 afios
Cocina y bafio reformado hace menos de § afios 1

O~
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2.c. Etiqueta energética. Hasta 5 puntos.

Categorias PUNTOS
ABC
D, E
F.G

|

3. Caracteristicas del edificio. Hasta 20 puntos.

3.a. Antigtiedad del edificio. Hasta 10 puntos

Categorias PUNTOS

Menor o igual a 10 afios 10
Mayor de 10 y menor o igual a 30 afios 3
Mayor de 30 afios 0

3.h. Accesibilidad del edificto. Hasta 10 puntos

Categorias PUNTOS
ltinerario adaptado 10
Itinerario practicable 5

Las viviendas ofertadas se inspeccionaran por los servicios técnicos del Patronato, con el fin de
verificar las condiciones expresadas en la oferta. En el caso de que la realidad fisica no

concuerde con la documental, se excluira automaticamente la oferta.

Existe consignacion presupuestaria en el presupuesto del Patronato Municipal
de la Vivienda.

Alicante, 30 de octubre de 201§_._ i

# ’

Ve Be /
El Presidente Delegado El Gel‘ente deL F’atronatq
® " \._I | ;
—_— 5 ‘I‘— - [ .'_i'____d_--l'z—."*.—

Fdo.: Emilig Israg] Cortés Santiago / " Fdo.: Gaspar’Mayqr\Pascuél
|

'\. _. '._.- |I
/ ) La Responsable del Contratok“* ““_T,/




		2018-11-16T14:23:44+0100
	Firmado digitalmente con el Sello de Órgano del Excmo. Ayuntamiento de Alicante


	



